MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

LEI N° 4.822, DE 05 DE OUTUBRO DE 2015.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA O CHACREAMENTO DE SITIOS DE RECREIO
NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS, ALTERA A
LEI 4.198, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2.009, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Montes Claros — MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para implantagdo de empreendimentos de
chacreamento no municipio de Montes Claros sera feito na forma de sitios de recreio.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de dreas com destinacao a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes
com o Municipio, € o estabelecido nesta lei, observando-se as disposi¢cdes contidas nas
Leis Federais n° 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada chacara, com seus
acessorios, constitui uma unidade autdnoma, de propriedade exclusiva do adquirente, e as
vias, calcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art. 3° O 6nus da implantacido e execugdo dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total
responsabilidade do empreendedor.

Art. 4°. A aprovacdo do projeto de parcelamento sera objeto de
licenciamento integrado, obedecendo, no que couber, ao disposto na Lei Municipal n°®
3.720, de 09 de maio de 2.007, que dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e
loteamentos fechados no municipio de Montes Claros, bem como nas Leis Federais
mencionadas no artigo 2° desta Lei, além da Lei Federal n°® 12.651/12 e Decreto n°
59.428/66.

Art. 5°. As diretrizes e o projeto de parcelamento devem ser aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Planejamento Urbano, ouvidos obrigatéria e previamente, a Secretaria Adjunta de Meio
Ambiente, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA e a Empresa
Municipal de Planejamento, Gestdo e Educagdo em Transito e Transportes de Montes
Claros - MCTrans, com a necessaria descaracterizagao do imével pelo Instituto Nacional
de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 6°. As areas destinadas aos parcelamentos rurais de sitios de recreio
integrardo a Zona Especial para Implantagdo de Chacreamento — ZEIC, instituida por
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Decreto do Poder Executivo, apds a aprovacgao prévia do projeto de parcelamento do solo
rural, nos termos desta Lei.

Art. 7°. Sao principios que devem ser observados nos projetos de que trata
a presente Lei:

| — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

Il — urbanismo como fungao publica e respeito a ordem urbanistica;

lll — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

IV — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

V — garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de
uso comum do povo.

Art. 8°. Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes
definigbes:

| — area urbana: a parcela do territério, continua ou nao, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

Il — area urbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou
pela lei municipal especifica, que possua densidade demografica superior a 50 (cinquenta)
habitantes por hectare e malha viaria implantada;

lll — gleba: o imbvel que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo;

IV — sitios de recreio: a unidade imobiliaria resultante de chacreamento,
onde sao permitidas apenas agricultura doméstica
e criacao de animais em pequena escala sujeito a controle do Poder Publico;

V — chacreamento: a divisdo de gleba em chacaras, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos.

VI — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacado de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos;

VIl — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura,
saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;
VI — infraestrutura basica: pavimentacdo, os equipamentos de

abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicao de
energia elétrica, iluminagdo publica, sistema de manejo de aguas pluviais e coleta e
destinacao correta dos residuos sélidos;

IX — infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra 6tica e outras
redes de comunicagao, rede de gas canalizado e outros elementos ndao contemplados na
infraestrutura basica;

X - autoridade licenciadora: o 6rgdao do Poder Executivo municipal
responsavel pela concessado da licenga integrada do parcelamento do solo para fins de
chacreamento;

Xl — licencga integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condi¢des e restricdes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do
solo para fins de chacreamento e para proceder a regularizagéo fundiaria;

XIl — zona especial para implantagdo de chacreamento (ZEIC): areas de
urbanizagao especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante Decreto do Poder
Executivo, permitida ao parcelamento para implantacao de chacreamento, nos termos do
art. 3°da Lei 6.766/79;
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Xl — empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, que
responde pela implantacdo do parcelamento;

XIV — coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas
construidas sobre a area do terreno;

XV - taxa de ocupacao: relagao entre a maior area de projecao da edificagao
sobre a area total do terreno;

XVI - parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado sem
autorizagao do 6rgao competente, identificado como passivel de regularizagdo por atender
aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo unico - Além do proprietario do imével, admitem-se como
empreendedores:

I — o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento
e sub-rogue-se nas obrigagbes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extingao do contrato;

Il — o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos
casos de imissao prévia na posse com o0 objetivo de implantacdo de parcelamento
habitacional ou de regularizacao fundiaria de interesse social;

lll — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagao
fundiaria, em forma de parceria, sob o regime de obrigagao solidaria, devendo o contrato
ser averbado na matricula do imével no Oficio do Registro de Imdveis competente;

CAPITULO Il
DAS RESTRICOES

Art. 9°. Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou
venham a regular a destinagdo, o uso e o parcelamento do solo rural, ndo estao sujeitas a
parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes areas:

I — que constituam faixas marginais de linha de transmisséo elétrica e
telegrafica e de adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem,
ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso ficando reservada uma faixa
longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15 (quinze) metros, contados
desde o alinhamento das chacaras até a linha demarcatéria da faixa de dominio ou
serviddo das respectivas concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em
legislagdo federal ou estadual, ou em instrucdo técnica especifica emitida pelo setor
competente da Prefeitura, ou ainda, se ja existir area destinada a esse fim;

Il — que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario),
numa largura minima de 06 (seis) metros, para cada lado, contado a desde a borda da
calha do leito regular;

lll — que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem
prévio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de 6rgaos federais e estaduais;

IV — que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim
como pedreiras, depdsitos de minerais ou liquidos de valor industrial;
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V - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneadas;

VI - com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VII — com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco
por cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com
diretrizes tracadas pelo municipio ou quando se tratar de projeto oficial;

VIl - onde as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

IX — em areas de preservacao ecoldogica;

X — em areas em que a poluicdo impeca condigdes minimas de
assentamento humano, tais como lixdes e outros;

Xl — em areas onde ndo se comprove que a perda das caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico seu aproveitamento. A comprovacao se dara pelo
proprietario, através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro Agrénomo,
acompanhado da anotagao de responsabilidade técnica no CREA/MG;

§ 1° - E vedada a implantagdo de chacreamentos de sitios de recreio na
zona de amortecimento de unidade de conservagao, atendendo-se ao disposto no art. 49
da Lei n°® 9.985/2000.

§ 2° - O parcelamento de glebas em relacdo as quais exista suspeita de
risco geolodgico dependera da apresentacdo de laudo geotécnico, acompanhado da
anotagcdo de responsabilidade técnica no CREA/MG, cuja conclusdo, devidamente
fundamentada, afaste terminantemente qualquer tipo de risco para o empreendimento.

§ 3° - Nao serao aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico: as areas
relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica e as
areas de Preservacdo Permanente — APP.

§ 4° - Com excegado do disposto no § 3° o Municipio dispora sobre o
aproveitamento das faixas marginais referidas nos incisos | e |l deste artigo, que poderao
ser computadas no calculo de porcentagem de areas publicas do sistema viario (ou areas
verdes).

§ 5° - Nas Areas de Preservacdo Permanente deveram ser respeitadas de
acordo com o Art. 4° da Lei Federal N° 12.651, de 25 de Maio de 2012, as quais ndo serao
parceladas e nao conterao edificagcdes de qualquer natureza.

§ 6° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII, IX e XI deste artigo, cabera
ao 6rgao municipal competente informar sobre a viabilidade ou n&do do projeto, a partir de
laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados, cuja elaboracdo ¢é de
responsabilidade do interessado, observadas as diretrizes fixadas pelo municipio.

§ 7° — A reserva legal do imdével podera integrar o empreendimento
exclusivamente como area verde.

Art. 10. As unidades parceladas ndo poderao ser cortadas ou divididas por
cursos d’agua e nem poderao ser aterrados sem o prévio consentimento do 6rgao
competente do municipio.

Paragrafo Unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou suijeitos a
inundagdes, somente sera aprovado mediante avaliagdo do projeto de aterro e drenagem a
ser apresentada pelo empreendedor.
CAPITULO llI

DOS REQUISITOS
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Art. 11. Os projetos de empreendimentos de que trata esta Lei deverao
atender aos seguintes requisitos:

| — chacaras com area minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Il — distAncia minima de 5 km do perimetro urbano da sede do municipio e 2
km do perimetro dos distritos;

lll — percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios
e espacgos livres de uso publico de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area da
gleba chacreada, sendo 20% (vinte por cento) destinados a espacgos livres de uso publico,
e 05% (cinco por cento) destinados a outros equipamentos publicos e comunitarios, locada
em area externa e contigua ao chacreamento;

IV — As areas destinadas a equipamentos publicos urbanos ou comunitarios
e espacos livres serao transferidos ao dominio publico no ato de registro do parcelamento,
devendo apresentar declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por
cento);

V — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo em cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmiss&o de energia e dutos;

VI — vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na
legislagéo vigente que dispbe sobre sistema viario;

VIl — implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras asfaltadas,
calgcadas ou cascalhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

VIl — demarcacgédo dos logradouros, areas publicas, quadras e chacaras com
instalagdo de marcos em concreto;

IX — contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — obras de escoamento de aguas pluviais contempladas no projeto,
compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pogos
de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservacao do solo e do ambiente;

Xl — implantacao de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagao de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo profundo
ou alternativa viavel, com projetos elaborados conforme normas da estabelecidas pelo
municipio ou empresa concessionaria.

XIl — implantagdo da rede coletora de esgoto doméstico contemplada no
projeto aprovado, inclusive bombeamento, se necessario, e estagdo de tratamento ou
alternativa compativel, sendo os projetos elaborados conforme normas estabelecidas pelo
municipio ou empresa concessionaria, com redes de esgoto previstas de acordo com ato
normativo interno do Municipio e executada previamente a pavimentagao das vias;

XIll - arborizagdo das vias de circulagao e areas destinadas ao sistema de
lazer;

XIV — implantacao de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela empresa concessionaria e ato normativo interno do Municipio;

XV — cerca diviséria e de fechamento em todo o perimetro do
empreendimento incluindo as areas publicas localizadas na area externa do chacreamento;

XVI - preservagédo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao
meio fio, de 40% (quarenta por cento) da largura das calgadas; e

XVII - servico de coleta e destinacao final do lixo doméstico;

XVIII — estudo de impacto ambiental do empreendimento.
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§ 1° - E obrigacdo do chacreamento manter, por si e pelos adquirentes das
unidades parceladas, os requisitos permanentes de constituicdo do parcelamento rural
previstos neste artigo.

§ 2° - E de responsabilidade dos proprietarios das unidades parceladas as
despesas decorrentes do cumprimento do disposto no §1°.

§ 3° - As diretrizes a serem observadas no projeto serdo fornecidas pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano, ouvidas obrigatoriamente a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e a MCTrans, e terdo, dentre outros, os seguintes
objetivos:

a) definir correcdes de terrenos necessarios a implantacdo do
chacreamento;

b) compatibilizar o projeto proposto com os planos e a legislagao existentes;

c¢) definir critérios para a escolha e localizacdo das areas de uso comunitario
e espacos livres;

d) definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas
adjacentes ou contiguas;

e) fixar os servigcos basicos obrigatérios para a aprovacao e implantagao do
chacreamento.

§ 4° - Sera exigido para a fixagdo das diretrizes um estudo demonstrativo da
possibilidade da integracdo da area com o arruamento do sistema viario existente.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Art. 12. Antes da apresentagdo do projeto definitivo do parcelamento, o
interessado devera requerer ao Municipio a definicdo de diretrizes para o chacreamento
fechado, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I - Certiddo vintenaria do registro do imovel,

Il — Planta do imdvel contendo todos os elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos,
grotas, rios, redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada pelo responsavel
técnico;

lll — Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel
técnico;

IV — Memorial descritivo e croqui da area onde sera criada, mediante
Decreto, a zona especial para implantagcao de chacreamento (ZEIC);

V - As Plantas apresentadas deverao estar georreferenciadas ao sistema
geodeésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital.

Art. 13. A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias as diretrizes contendo as seguintes informacgdes:

I — As vias de circulagdo, suas caracteristicas e tracados adequados aos
planos e projetos viarios do Municipio e as condigdes locais, bem como as caracteristicas
das unidades chacreadas;

Il - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;
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lll - As demais indicacbes de carater técnico-urbanistico a critério da
Prefeitura Municipal,;

IV - A relacdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser
obrigatoriamente projetados e executados pelo empreendedor e/ou proprietario, os quais
abrangerdo no minimo:

a) obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a evitar
desmoronamento e o assoreamento dos rios, cérregos, ribeiros, lagoas, represas, etc.;

b) abertura e pavimentacdo de vias com a indicagdo de um dos seguintes
materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto para circulagao de veiculos e
de pedestres;

¢) obras de transposi¢ao de corpos d’agua para veiculos e/ou pedestres;

d) construgdo do sistema de coleta e esgotamento sanitario, e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local, ou de novo sistema de
esgoto aprovado pelo proprio municipio, apresentando por técnicos especializados no
setor.

e) construcdo do sistema de abastecimento de agua potavel, extensdo de
redes adutoras, reservatorios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os
padrdes técnicos da ABNT e da concessionaria local, ficando facultado ao interessado
apresentar projeto de abastecimento proprio sem 6nus para o municipio, obedecendo
todas as normas de tratamento de agua potavel.

f) implantagdo da rede de energia elétrica em conformidade com os padrbes
técnicos fixados por 6rgao ou entidade publica competente e pela concessionaria local, em
todas as vias do empreendimento;

g) outras exigéncias que se fizerem necessarias ao empreendimento.

Paragrafo Unico: As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 06
(meses), findo o qual estarao sujeitos a novo exame por parte do Executivo Municipal.

CAPITULO V
Requisitos Técnicos e Urbanisticos

Art. 14. Para as areas publicas dos chacreamentos, ficam estabelecidos os
seguintes critérios minimos para seu dimensionamento, nos termos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979:

| — Sistema viario (avenidas, ruas, etc) minimo de 22,5% (vinte e dois e meio
por cento) da area total;

Il - Espacos livres (areas verdes e areas de lazer) minimo de 20,0% (vinte
por cento) da area total;

Il — Areas de uso institucional (destinadas a equipamentos da administragdo
publica, saude, educacgao, cultura, etc) minimo de 5,0% (cinco por cento) da area total.

§ 1° - A localizagéo e uso dos espacos livres e das areas institucionais sera
aprovada pelo setor competente da Prefeitura e deverdo estar localizados fora do
perimetro do Chacreamento em area contigua ao empreendimento.

§ 2° - As areas reservadas para uso institucional ndo poderao ser indicadas
em terrenos que dificultem e onerem as edificagdes.



MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

§ 3° - Uma vez apreciado o projeto, as areas institucionais e espacos livres
serado reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e serdo objeto de
Registro Publico, a favor do Municipio efetuado pelo Loteador.

§ 4° - As areas publicas constantes no inciso Il e lll poderao, a critério do
Municipio, ter apenas um unico tipo de uso, ou seja, serem agrupadas para uso unico com
espaco livre ou institucional.

Art. 15. As edificacbes em cada chacara deverdo seguir as seguintes
diretrizes:

| — taxa de ocupagao maxima de 25% (vinte e cinco por cento);

Il - edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros) contados
até a cota maxima do telhado, salvo os reservatorios que poderdo atingir a altura maxima
de 12,00 m (doze metros).

lll - Tipo do Uso Residencial;

IV — Numero maximo de pavimentos: 02 pavimentos;

V — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos,
em relagéo a construgéo:

a) Recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem do
arruamento, para o alinhamento frontal;

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relacao as divisas laterais;

¢) Recuo minimo de 3 m (trés metros), medidos a partir da margem do
alinhamento de fundo com o limite to terreno;

d) Testada minima de 20,00 m (Vinte metros);

e) Cada lado da quadra nao podera ser inferior a 60 m (sessenta metros)
nem superior a 500 m (quinhentos metros).

VI - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de
execugao até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

VIl - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area, sendo que deste percentual serdo mantidos:

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetal; e
b) 2/5 (dois quintos) com piso permeavel.

VIIlI - obrigatoriedade de concess&o de serviddo de passagem de aguas
pluviais;
IX - observancia da convencao instituida para o chacreamento.

Art. 16. O sistema de vias de comunicagdo, com a respectiva hierarquia,
devera adaptar-se as condigbes topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento
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ajustar-se a natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se os seguintes
critérios:

| — avenidas: largura minima da caixa de 18m (dezoito metros);

Il — ruas distribuidoras e coletoras: largura minima da caixa de 12m (doze
metros);

lll - ruas sem prolongamento: largura minima de 12 m (doze metros) e
extensao maxima de 100 m (Cem metros), e 12m (doze metros), no minimo, de raio, para a
construgdo do retorno com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com raio
minimo de 12 m (doze metros).

§ 1° - O logradouro publico destinado a circulagao de pedestres e veiculos
sera dotado de calgadas laterais ou espagos a elas destinadas (passeio), de forma a
permitir a livre circulagdo de pedestres e portadores de necessidades especiais.

§2° - A largura total dos passeios devera corresponder a no minimo 2/5 da
caixa da via considerada.

§3° - Os passeios deverdo ser gramados e arborizados na sua primeira
metade junto ao meio fio.

§4° - O empreendedor ou o conjunto dos proprietarios, depois de definida a
forma de sua organizagao juridica, sera responsavel pela manutencdo e conservagao da
faixa da calgada mantida gramada e arborizada.

§5° - Para todas as vias, a declividade maxima sera de 15% (quinze por
cento).

§6° - A declividade minima para todas as vias de comunicagao sera de 1,5%
(um e meio por cento), assegurando-se o0 escoamento das aguas.

§7° - No cruzamento de vias publicas, os dois alinhamentos dos meios fios
deverao ser concordados por um arco de circunferéncia, conforme tabela do anexo |.

§8° - As disposicdes do paragrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos
enviesados, que ficam subordinados a outros critérios, definido pelo setor competente do
municipio.

§9° - Os terrenos de esquina deverao ter um chanfro minimo de 3,00 metros,
conforme preceitua o art. 73 do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Montes
Claros, Lei n® 3.032, de 16 de julho de 2.002.

§10 — Todos os Projetos e Levantamentos Topograficos deverdo estar
georreferenciadas ao sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso
e digital.

CAPITULO VI
Das Responsabilidades do Empreendedor

Art. 17. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade
juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obrigagéo
de executar:

| — os servigcos de poda e manutengao das arvores, sempre que necessario;

Il — a manutengcdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calcamento e da sinalizacao de transito;

lll - a coleta e remocgao de lixo domiciliar, que devera ser depositado em
local apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo,
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onde houver recolhimento integrado ao servigo publico de coleta de residuos sélidos
urbanos;

IV — a limpeza das vias de circulaco em permissdo de uso ao
chacreamento;

V — tratamento e destinacao final dos efluentes liquidos sanitarios gerados
no chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectivo;

VI - prevengao de sinistros;

VII - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagdo, manutengao
e utilizagao do chacreamento;

VIl - garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pelo bem estar da populagao;

IX — as vias de acesso ao empreendimento.

§1°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para
a entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servicos de conservagao e
manutencado dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.

§2°- O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a
dar cumprimento as obrigagbes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou
contratar 6rgdos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipétese, a sua
responsabilidade solidaria pela boa execug¢ao dos servigos contratados.

§3°- A manutencgao e conservagao dos servicos de infraestrutura referente
ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagdo publica serdo de
responsabilidade do empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietarios
que sucedé-lo.

§4°- Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso assegurada por esta lei aos chacreamentos
fechados, ndo sera devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos
proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente
afetadas.

Art. 18. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das
unidades imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em
contribuir para o cumprimento das obrigagdes constantes do art. 16 da presente Lei, para a
manutencao das vias, logradouros e demais bens publicos em permissédo de uso, na forma
estabelecida nesta Lei e na convencéo respectiva.

CAPITULO VI
DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DO PROJETO

Art. 19. Apds descaracterizado o imoével nos termos do art. 28 desta Lei, o
interessado devera elaborar e apresentar o projeto definitivo para analise e aprovagao final
do municipio, acompanhado obrigatoriamente dos seguintes documentos:

I — planta do chacreamento em escala 1:1000 (um por mil), contendo cotas
das larguras de passeio e caixas de todos os logradouros, em 06 (seis) vias, sendo duas
delas em papel vegetal, além de uma copia digital, contendo as seguintes indicagdes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;
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b) os cursos d’agua, bosques, matas, partes alagadicas, mananciais, vias de
comunicagdo confinantes, construgdes, linhas de transmissdo de energia, linhas
telegraficas, adutoras, redes de esgoto e demais indica¢des que caracterizam o imével;

c¢) o sistema de escoamento das aguas pluviais e respectivas redes, quando
for o caso;

d) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas espacos livres e acessorios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espacos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao das chacaras e quadras;

i) o norte de quadricula;

j) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario da cidade ou do Municipio, relacionadas com o chacreamento pretendido, a serem
respeitadas;

I) croqui de localizagdo do chacreamento em relagdo a malha viaria do
Municipio;

m) perfis longitudinais das vias (grade), tirados das linhas dos eixos de cada
via publica ou praga, em 3 (trés) vias na escala 1:1000 (um por mil) na horizontal, e 1:100
(um por cem) na vertical, em se tratando de terrenos acidentados;

n) secdes transversais de todas as vias e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos), em 3 (trés) vias, em se tratando de
terrenos acidentados;

0) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas,
abrangendo o sistema viario, areas verdes, institucionais e de uso habitacional,
especificando os respectivos dimensionamentos;

p) memorial descritivo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

Il - comprovante do pagamento das taxas exigidas;

lll — modelo do contrato padrdo de Promessa de Compra e Venda a ser
adotado, do qual constara, obrigatoriamente, clausulas concernentes aos seguintes
aspectos:

a) declaragao das restrigdes para o uso das unidades parceladas definidas
nesta Lei e na convengao respectiva, inclusive e especialmente no tocante a
impossibilidade de subdivisdo das chacaras ou de instituicdo de modalidade de ocupacao
que, de qualquer modo, implique a burla a esta proibigao;

b) declaracdo dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os
respectivos prazos para implantacao;

IV - minuta da convencéo de condominio do chacreamento;

V - Certidao de descaracterizacdo do imdvel rural emitida pelo Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.

VI — documentos exigidos nos incisos I, Il, lll e IV do art. 18 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica — ARTs.
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Art. 20. Feito o protocolo do projeto, o municipio, por meio do 6rgao
competente, expedira parecer prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentagao
apresentada e exigindo, quando for o caso, a sua complementagdo, no prazo assinado
para o atendimento, o qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do
interessado.

Paragrafo unico. Ndo sendo atendidos os prazos fixados ou nas hipoteses
em que o processo permanecer paralisado por periodo superior a 180 (cento e oitenta)
dias, por desidia do interessado, 0 mesmo sera arquivado.

Art. 21. O municipio n&o aprovara o projeto de chacreamento sem antes ter
comprovado e dado o visto no langamento das areas publicas no Patrimdnio Municipal.

§1° - A aprovacao referida neste Capitulo instruira o pedido de inscricdo
imobiliaria do parcelamento para implantacido de sitios de recreio, juntamente com os
demais documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos.

§2° - O empreendedor obriga-se a comprovar perante 0 municipio a
inscricdo do chacreamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§3° - A comprovagéao de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta)
dias apos efetuada a inscricao e mediante certiddo do oficial do Registro de Imoveis.

§4° - Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido
comprovada a inscricdo do chacreamento no Cartério de Registro de Imodveis, fica
automaticamente cancelada sua aprovagao, expedindo-se comunicagao aos interessados
e ao oficio do Registro Imobiliario competente, que sera divulgada no portal do municipio e
publicada no seu Diario Oficial eletrénico, salvo se deferida a sua prorrogacdo, mediante
requerimento do interessado protocolado em data anterior ao seu vencimento,
devidamente fundamentado em fatos cuja responsabilidade seja atribuivel exclusivamente
a terceiros.

CAPITULO VIII
DA INFRAESTRUTURA

Art. 22. Os parcelamentos de que trata esta Lei deverdo atender aos
padrdes e diretrizes definidas pelo 6rgdo municipal competente para o licenciamento, com
vistas a minimizar impactos decorrentes da sua implantagido e compatibilizar-se com a
capacidade do municipio para acompanhar os servigcos € obras a serem executados.

Art. 23. S50 de responsabilidade do empreendedor:

| — abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pracas;

Il - demarcagéo das chacaras e quadras;

lll - obras de escoamento de aguas pluviais, conforme os parametros
técnicos de elaboracao do projeto de drenagem;

IV — contengédo de encostas;

V — colocacao de meio-fio;

VI - implantacdo do sistema de captacdo, tratamento, reserva de agua
potavel e as redes de distribuicdo respectivas, de acordo com projeto aprovado;

VIl - implantagédo do sistema de esgotamento sanitario, compreendendo as
redes coletoras e a estacao de tratamento, de acordo com projeto aprovado;
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VIl — implantagédo dos ramais de ligagdo de agua e de esgoto em todas as
unidades;

IX — implantacao de rede de distribuicdo de energia e iluminagao publica, de
acordo com projetos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia elétrica;

X — pavimentagao das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado,
com um dos seguintes materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

Xl — colocagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento, conforme definido
no art. 11 desta Lei;

Xll — fixacdo de placa de identificacdo no local, contendo o nome do
empreendimento, o numero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo
projeto e pela execucdo, além do numero do alvara de construcgéo.

Xl - implantagdo dos servigos de coleta e destinagao final dos residuos
sélidos;

XIV — efetuar a delimitacdo e cercamento de todas as areas livre e
institucional de propriedade do Municipio.

§1° - A contencado de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apenas
quando critérios técnicos assim o determinem.

§2° - Comprovada a impossibilidade da implantagcao da rede de agua, esgoto
e/ou energia elétrica, compativel com as dimensdes do empreendimento, na regido em que
se pretende instala-lo, o projeto n&o sera aprovado.

CAPITULO IX
DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS

Art. 24. A aprovacao definitiva do projeto sera precedida da assinatura de
termo de compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a:

I — arcar com o custo das obras e servicos a serem implantados no imoével
parcelado ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizacdo do setor
competente do municipio e nos prazos assinados para tanto, observadas as diretrizes
estabelecidas no projeto aprovado;

Il — facilitar a fiscalizagdo permanente dos 6rgdos municipais durante toda a
execugao das obras e servigos;

lll - ndo promover a alienagao dos terrenos enquanto ndo der cumprimento
as exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigacdo do
vendedor de concluir as obras de urbanizagcdo no prazo estipulado pela Administragcéo
Municipal;

IV - demais clausulas e obrigacdes que o Poder Publico entender
necessarias a aprovagao do chacreamento.

Art. 25. O prazo para execucao de todas as obras e servigos previstos para
o empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado
quando da aprovacao do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo exceder
a 04 (quatro) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 26. Aprovado o projeto, para garantia das obrigacbes assumidas, o
empreendedor fara uma caucgao correspondente ao valor dos custos das obras e servigos
de urbanizacdo a serem realizados; se for prestada por meio da reserva de unidades do
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préprio empreendimento, devera corresponder a, no minimo, 1/3 (um terco) do total das
unidades parceladas do projeto até o montante equivalente a estimativa de custo para
realizacdo das intervencodes previstas.

Paragrafo unico. O Municipio de Montes Claros podera, a seu exclusivo
critério, liberar parcialmente a caucio estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento
das obrigagdes e responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

CAPITULO X

DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO, DA DESCARACTERIZA};AO DO IMOVEL PELO
INCRA E DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO |
DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO

Art. 27. Concluido o processo de pedido de diretrizes, com a aprovacgao
prévia dos 6rgdos competentes nos termos desta Lei, o Poder Executivo editara, no prazo
de 10 (dez) dias, decreto transformando a area do empreendimento em Zona de Especial
para Implantacdo de Chacreamento — ZEIC, que tera por finalidade especifica a ocupacao
por sitios de recreio.

Paragrafo unico. Essa alteragcio é reversivel, nos termos desta Lei o que
ocorrera mediante Decreto do Executivo.

SECAO I
DA DESCARACTERIZAGAO DO IMOVEL PELO INCRA

Art. 28. O empreendedor devera providenciar por sua inteira
responsabilidade a descaracterizacdo do imével rural pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA.

§ 1° Acaso o empreendedor ndo apresente o documento emitido pelo INCRA
no prazo maximo de 06 (seis) meses contados da publicagdo do Decreto de criagéo da
ZEIC, o processo de chacreamento sera arquivado, salvo se comprovado que o atraso se
deu por motivo plenamente justificavel ou de obstaculo intransponivel de responsabilidade
exclusiva de terceiros, caso em que podera ser prorrogado.

§ 2° O processo arquivado, sob qualquer dos fundamentos previstos nesta
Lei, ndo sera convalidado; o seu desarquivamento e reavaliacdo dependera da renovagao
das taxas e licengas obtidas, bem assim da sua adequacgado para atender as exigéncias
eventualmente impostas por alteragdes normativas introduzidas desde o seu arquivamento.

CAPITULO XI

DA COMERCIALIZAGAO E DA ORGANIZAGAO E REGULARIZAGAO JURIDICA DO
EMPREENDIMENTO
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SEGAO |
DA COMERCIALIZAGAO

Art. 29. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, apés a aprovacao definitiva
pelo Municipio, o projeto de chacreamento devera ser apresentado para registro perante o
Oficio do Registro de Imodveis, comprovando-se a providéncia junto ao érgao municipal, sob
pena de caducidade da aprovacéo e reversao da area a condi¢gdo do zoneamento anterior.

Art. 30. A comercializagdo das chacaras somente podera ocorrer apos o
registro do Chacreamento aprovado perante o Registro de Imdveis.

Art. 31. O contrato de promessa de compra e venda nao autoriza o
adquirente a construir ou promover qualquer alteragéo substancial na unidade contratada
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor, nos termos desta lei.

Art. 32. Do contrato de promessa de compra e venda constara a
responsabilidade do adquirente, como co-proprietario e proporcionalmente a area de cada
uma das unidades parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servigos de
responsabilidade do empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo.

Art. 33. O contrato de promessa de compra e venda condicionara a lavratura
da escritura publica a conclusdo e ao recebimento das obras de responsabilidade do
empreendedor.

SECAO I
DA ORGANIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 34. A comercializagdo das unidades parceladas dependera, além do
cumprimento das obrigagdes ja instituidas por esta lei, do atendimento as seguintes
providéncias, a cargo do empreendedor:

I — instituicdo da entidade juridica e elaborac&o e aprovagao da convengao
respectiva, que devera ser depositada perante o 6rgao licenciador do municipio e
registrada junto ao Registro de Imdéveis competente, da qual constara, obrigatoriamente, as
atividades econdmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades auténomas no
interior do chacreamento;

Il — inserir, na convencado e no contrato de promessa de compra e venda
padréo, clausula instituindo a obrigagcdo dos adquirentes em contribuir, na propor¢ao das
unidades de sua propriedade, para a manutengdo das despesas proprias do
chacreamento, nos termos desta lei;

lll - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e
constando em destaque o recebimento no proprio contrato de promessa de compra e
venda, todas as informacdes, restricbes a subdivisdo das chacaras e obras de
conservagao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, inseridas como condicionantes na
aprovagao do projeto ou previstas na legislagdo ambiental, além de copia da convengao do
chacreamento;
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IV — fazer constar do contrato padrao, de forma clara e especifica, todas as
serviddes, aparentes ou nao, que incidam sobre o imovel, no seu todo, ou a cada uma das
unidades individualmente consideradas; e

V - manter os servigos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecéo e
conservagao das areas de reserva legal e de preservagdo permanente até a aprovacao da
convencao do chacreamento e instituicdo da entidade juridica que o sucedera.

§ 1° - Com o registro da convencgao junto ao Registro de Iméveis competente
e estando com o seu funcionamento regular e autorizado, a entidade juridica criada
assumira a responsabilidade por todas as obrigagbes legais e contratuais de
responsabilidade do empreendimento, respondendo cada um dos condéminos
proporcionalmente as areas de cada uma das unidades adquiridas.

§ 2° - O é4rgao licenciador podera condicionar a aprovagdo do projeto a
promocgao das adequacgdes necessarias na convencao, a fim de garantir as disposicoes
contidas nesta Lei.

SECAO Il
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 35. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a
qualquer tempo pelos 6rgaos municipais competentes e diretamente envolvidos no
processo de licenciamento, os quais poderao exigir as adequagdes necessarias para que
seja cumprido o projeto aprovado.

§ 1° - Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de
recebimento das obras, o que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do
protocolo da solicitagdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a
verificagdo conjunta, convocando os demais 6rgaos e secretarias municipais envolvidos no
processo respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

§ 2° - As eventuais corre¢cdes e complementagdo de obras consideradas
necessarias pela vistoria conjunta serdo comunicadas pelo 6rgédo licenciador ao
empreendedor, por escrito.

§3° - As corregbes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem
0 prazo previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar apés a
adocgao das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 36. Cabe ao empreendedor solicitar a averbagao do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds a sua expedicéo.

Art. 37. Os 6rgaos e entidades da administracéo direta e indireta municipal,
bem como os concessionarios ou permissionarios de servigos publicos municipais,
subordinam-se aos prazos e condigdes estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO Xl
DAS PENALIDADES
Art. 38. A execucao de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural,

sem a prévia aprovagdo do municipio, ensejara a imediata intervengdo dos orgaos
responsaveis, notadamente a autoridade definida nesta Lei como responsavel pela
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condugao do processo de licenciamento integrado, que devera notificar os responsaveis
para a imediata paralisacdo de todas as intervencdes realizadas, inclusive mediante a
utilizacdo do poder de policia administrativa.

Paragrafo unico. As providéncias acima nao dispensam a adogao de outras
medidas tidas como necessarias junto aos 6rgdos diretamente responsaveis, os quais
poderdo também agir de oficio, inclusive aquelas destinadas a proibir as vendas
eventualmente iniciadas e o ajuizamento de acgdes judiciais visando a preservar os
interesses da coletividade em geral.

Art. 39. Cumpridas as medidas previstas para a interdicdo do
empreendimento, o interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovagao do
integral cumprimento da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer junto
ao 6rgao competente a abertura do processo de regularizacdo do empreendimento.

Art. 40. Nao cumprida a ordem de paralisacdo ou, se cumprida, nao for
adotada pelo empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-40 aplicadas
as seguintes sancdes, isolada ou cumulativamente:

I — multa de 1/10 (um décimo) UREF - MC — Unidade de Referéncia Fiscal
de Montes Claros por metro quadrado de parcelamento irregular;

Il — interdicao definitiva do empreendimento;

lll — multa diaria no valor de 300 (trezentas) UREF - MC, em caso de
descumprimento da interdicdo provisoéria ou definitiva;

Paragrafo unico. As medidas previstas nos artigos 36, 37 e 38 serado
adotadas no ambito de processo administrativo instaurado para apuragao da ocorréncia de
parcelamento clandestino, observada a legislagdo municipal aplicavel a respeito.

Art. 41. A ndo conclusao da totalidade das obras de urbanizacio previstas
no projeto aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 1.000 (mil) UREF - MC por més de
atraso.

Art. 42. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais
tiver havido reversédo da area, ndo poderao ser objeto de novo pedido de aprovacgao pelo
prazo de dois (02) anos.

Art. 43. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao
executados ou em relagdo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento
da licenga concedida, ndo poderdo pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre
outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem
executadas para eliminagdo ou mitigagcdo dos impactos gerados pelo empreendimento
frustrado, na forma definida pelo 6rgédo municipal competente.

Art. 44. Verificado o descumprimento das obrigagdes previstas no projeto
aprovado, impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, 0 empreendedor e o
proprietario da area serdao notificados para que providenciem o seu cumprimento,
assinando prazo para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60
(sessenta) dias, responderao pelas sangoes previstas no art. 39 desta Lei.
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Art. 45. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei
serao corrigidas na forma definida pela legislagdo municipal competente.

CAPITULO XlIi
DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 46. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da publicacao desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizagao, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢cdes relativas ao licenciamento integrado, bem como no
regulamento especifico a ser editado, conforme definido no § 2° do presente artigo.

§ 1°. Enquadram-se na hipotese deste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seguintes requisitos:

| - ter sido implantado antes do dia 31/12/2014;

Il - possuir pelo menos 10% (dez por cento) das unidades parceladas com
edificagdes concluidas e em condi¢des de habitabilidade;

lll - localizar-se em regido que ndo se enquadre dentre aquelas para as
quais haja vedagao expressa para esse tipo de ocupagao nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua,
arruamento e disponibilidade de energia elétrica;

V - compatibilidade de adequacgio quanto aos padroes essenciais definidos
nesta Lei, de forma a garantir a manutencdo da natureza do parcelamento destinado a
formacao de sitios de recreio;

VI - area minima de 2.000 (dois mil) metros quadrados para as unidades
parceladas.

§ 2° A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da entrada em vigor desta Lei, regulamentara o
processo de licenciamento corretivo integrado de que trata o presente artigo, observados
os critérios estabelecidos acima e preservando, no que for possivel, as exigéncias
previstas para os licenciamentos regulares.

§ 3°. Aplicam-se aos empreendimentos de parcelamento do solo localizados
no perimetro definido pelo artigo inciso Il do art. 11 desta Lei, as normas que regulam os
loteamentos urbanos (Lei Municipal 3720/2007).

Art. 47. O ¢6rgdo competente para a aprovagido dos projetos de
parcelamento do solo encaminhara a Procuradoria Geral do Municipio, para que sejam
tomadas medidas judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu cargo,
relatérios circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificados e sobre o
descumprimento de termos de compromisso tomados no curso dos processos de
licenciamentos dos empreendimentos de que trata esta Lei.

CAPITULO XIV

DAS ALTERAGOES NA LEI 4.198/09
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Art. 48. O art. 7° da Lei Municipal n.° 4.198, de 23 de dezembro de 2.009,
passa vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7° - Zona de Expansédo Urbana (ZEU) séo os espacgos adjacentes e
contiguos ao perimetro urbano do distrito sede e dos distritos rurais,
constituidos por areas livres ou ocupadas com baixa densidade habitacional,
destinadas a expanséo dos nucleos urbanos a médio prazo.

Pardgrafo Unico: A ocupacdo do solo nas zonas de expansdo urbana
devera ocorrer progressivamente e obedecera as diretrizes fixadas pelo
Poder Publico para orientagdo e ordenamento do crescimento da cidade,
considerando, ainda, a capacidade da infraestrutura e equipamentos
comunitarios instalados na regido.”

Art. 49. O art. 8° da Lei Municipal n.° 4.198, de 23 de dezembro de 2.009,
passa vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 8° - Zona Rural (ZR) é aquela formada pelos espacos ndo urbanizaveis
destinados a pratica da agricultura, pecuaria, silvicultura, conservagdo dos
recursos naturais e a contengdo do crescimento da cidade, compreendendo
todas as demais areas do Municipio ndo instituidas como Zonas Urbanas
(ZU), de Expansédo Urbana (ZEU), Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou
Especiais para Implantagdo de Chacreamento (ZEIC).”

Art. 50. Fica criado o “art. 8° A” na Lei 4.198, de 23 de dezembro de 2009,
com a seguinte redagao:

“Art. 8° A - A Zona Especial para Implantagcdo de Chacreamento (ZEIC)
compreende as areas de urbanizagao especifica destinadas a instalagdo de
empreendimentos de parcelamento do solo para sitios de recreio, a serem
criadas mediante Decreto do Poder Executivo, nos termos da Lei.”

CAPITULO XV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 51. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de sitios de
recreio aprovados com base nesta Lei deverao manter suas caracteristicas originais,
vedada terminantemente a alteracdo do tipo de uso e o fracionamento das unidades
parceladas.

Art. 52. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos
imoveis parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderao civil e penalmente pelas
infracbes que cometerem, em especial as previstas nas normas de protecdo ao meio
ambiente e ao consumidor.

Art. 53. A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano,
ouvidos, se necessario, a Secretaria Adjunta de Meio Ambiente, a MCTrans e o Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA, decidirda sobre eventuais
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questionamentos de carater técnico, sempre que verificada a omissao ou obscuridade da
legislagédo e regulamentos aplicaveis.

Art. 54. A critério do 6rgdo competente, podera ser convocada audiéncia
publica destinada a colher subsidios quanto ao processo sob analise.

Paragrafo unico - Cabera a Secretaria de Infraestrutura e Planejamento
Urbano, a coordenacdo da audiéncia publica, cujas despesas correrdao por conta do
empreendedor.

Art. 55 O relatério ambiental, o estudo de impacto ambiental e o relatério de
impacto ambiental terdo validade de 240 (duzentos e quarenta) dias, contados da data de
sua aprovagao, podendo ser prorrogado por até 120 (cento e vinte) dias, mediante
requerimento do empreendedor, devidamente justificado. Nao concluido o processo de
licenciamento nesse prazo, os documentos mencionados serdo renovados.

Art. 56. Considera-se clandestino, para os fins desta Lei, o parcelamento do
solo rural para chacreamento, realizado antes de aprovado o respectivo projeto, por meio
do licenciamento integrado, da Decretacao da area por ele abrangida como Zona de
Especial para Implantacdo de Chacreamento — ZEIC e de sua descaracterizacdo pelo
INCRA.

Art. 57. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber e for
necessario a sua plena execugao.

Art. 58. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 59. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Montes Claros, 05 de outubro de 2015.

Ruy Adriano Borges Muniz
Prefeito de Montes Claros



